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4.3. Przedmiar i obmiar robót budowlanych 
 
4.3.1. Materiał nauczania 
 
Pojęcie przedmiaru robót 

Obliczenie kosztu realizacji obiektów budowlanych oraz całej inwestycji polega 
na wyznaczeniu kosztów wykonania poszczególnych robót budowlanych, a następnie ich 
zsumowaniu. Obliczenie wartości tych robót wymaga ustalenia ich ilości oraz ceny 
wykonania jednostki produkcji. Ilość robót określa się mierząc je w charakterystycznych dla 
nich jednostkach (roboty charakteryzujące się płaszczyznami mierzy się w metrach 
kwadratowych, objętością – w metrach sześciennych, masą w kilogramach lub tonach). Ilość 
robót można ustalić z natury, po ich wykonaniu lub – jeszcze przed ich rozpoczęciem – na 
podstawie dokumentacji projektowej. Następnie mnoży się ilości poszczególnych robót przez 
ich ceny jednostkowe. 

Przedmiar robót jest to opracowanie zawierające opis robót w kolejności 
technologicznej ich wykonania, z podaniem ilości jednostek przedmiarowych robót 
wynikających z dokumentacji projektowej oraz podstaw do ustalenia cen jednostkowych 
robót lub nakładów rzeczowych (nr katalogu, tablicy i kolumny).  
Przedmiar robót stanowi podstawę do sporządzenia kosztorysów obliczania wartości budowy 
(inwestycji) przed jej rozpoczęciem. Prawidłowość lub wadliwość wykonania przedmiaru 
robót przesądza o prawidłowości lub wadliwości kosztorysu. Dlatego wymagana jest 
szczególna staranność przy sporządzaniu przedmiaru.   
 
Podstawy sporządzania przedmiaru robót 

Przedmiar robót sporządza się na podstawie projektu budowlanego i projektu 
technologicznego, w oparciu o założenia i zasady przedmiarowania zamieszczone 
w katalogach nakładów rzeczowych  w odniesieniu do poszczególnych rodzajów robót 
budowlanych.  
Projekt budowlany, powinien zawierać: 
− projekt zagospodarowania działki lub terenu, 
− projekt architektoniczno-budowlany, 
− geotechniczne warunki posadowienia obiektów budowlanych (rodzaj gruntu, poziom wody 

gruntowej i sposoby jego obniżenia). 
Projekt architektoniczno-budowlany składa się z projektu architektonicznego, projektu 

konstrukcyjnego i projektów instalacji, występujących w obiekcie. Powinien on zawierać 
zwięzły opis techniczny oraz część rysunkową.  

W opisie technicznym zamieszczane są informacje określające: 
− przeznaczenie i program użytkowy obiektu budowlanego oraz podstawowe wymiary, 
− formę architektoniczną i funkcje obiektu, 
− układ konstrukcyjny obiektu budowlanego, schematy statyczne (konstrukcyjne), 

podstawowe wyniki obliczeń, rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe podstawowych 
elementów konstrukcji obiektu, 

− rozwiązania dotyczące robót wykończeniowych obiektu budowlanego,  
− sposób zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z tego obiektu przez osoby 

niepełnosprawne (dotyczy budynków mieszkalnych wielorodzinnych i użyteczności 
publicznej), 

− rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia budowlano-instalacyjnego, 
− rozwiązania i sposób funkcjonowania zasadniczych urządzeń technicznych, 
− charakterystykę energetyczną obiektu budowlanego, 
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− wpływ obiektu budowlanego na środowisko, 
− warunki ochrony przeciwpożarowej. 
 W części rysunkowej znajdują się: 
− rzuty wszystkich charakterystycznych poziomów obiektu, w tym widok dachu oraz 

przekroje, 
− elewacje w liczbie dostatecznej do wyjaśnienia formy architektonicznej obiektu oraz jego 

wyglądu ze wszystkich widocznych stron, z określeniem graficznym lub opisowym na 
rysunku wykończeniowych materiałów budowlanych i kolorystyki elewacji, 

− rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe ścian zewnętrznych wraz  z  niezbędnymi 
szczegółami budowlanymi, mającymi wpływ na właściwości cieplne i szczelność 
przegród, 

− podstawowe urządzenia instalacji wewnętrznych, 
− zasadnicze elementy wyposażenia technicznego ogólnobudowlanego, w tym wszystkie 

instalacje oraz urządzenia. 
Projekt (lub wytyczne) technologiczny powinien określać metody wykonania 

podstawowych robót, dane o rodzaju maszyn i środkach transportu technologicznego oraz 
inne dane dotyczące sposobu wykonania robót i ich organizacji. 
Do poprawnego sporządzenia przedmiaru robót w budownictwie ogólnym, ze względu na 
małą szczegółowość projektu budowlanego, wskazane jest dysponowanie projektem 
wykonawczym, czyli uszczegółowioną dokumentacją w stosunku do projektu budowlanego. 

Uzupełnieniem dokumentacji projektowej mają być w kosztorysowaniu specyfikacje 
techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych, które ustalają szczegółowe warunki 
i wymagania stosowania materiałów budowlanych, sposobu wykonania robót, użycia sprzętu. 
Specyfikacje techniczne określają również jednostkę przedmiarowo-obmiarową oraz jakie 
roboty są objęte ceną przywiązaną do specyfikacji. 

Zasady określania ilości robót zależą od ich rodzaju oraz warunków wykonywania. 
Obliczając ilości robót, na potrzeby ich przedmiaru, należy zwracać uwagę na wielkość 
nakładów rzeczowych niezbędnych do wykonania jednostki produkcji. Nie można obliczać 
łącznie robót, dla których normy czasu i zużycia materiałów są różne, a więc różny jest także 
koszt ich wykonania. Przy przedmiarowaniu robót należy wykorzystać wskazówki dotyczące 
przedmiarowania danego rodzaju robót, zawarte w częściach opisowych do poszczególnych 
rozdziałów katalogów nakładów rzeczowych. 

Jednostki przedmiaru robót lub elementy obiektu o jednorodnych cechach przyjmowane 
w obliczeniach oraz ich opisy powinny odpowiadać jednostkom i opisom zawartym 
w katalogach będących podstawą kosztorysowania. 

 
Praktyczne sposoby sporządzania przedmiarów robót 

Wyliczenie ilości robót jest najczęściej dokonywane według sprawdzonych schematów, 
stanowiących podstawę kosztorysowania, albo metodą bezpośrednią przez projektanta lub 
specjalistę do spraw kosztorysowania albo też automatycznie przez komputer, jeśli korzysta 
się podczas projektowania z programów posiadających funkcje tworzenia zestawień 
elementów, lub obliczania powierzchni i objętości. 

Przedmiarowanie musi być wykonywane w sposób jasny, nie budzący żadnych 
wątpliwości, aby osoby z niego korzystające mogły się łatwo zorientować w obliczeniach. 
Z tych względów konieczne jest posługiwanie się pewnym systemem sporządzania 
przedmiaru i jego konsekwentne przestrzeganie przy sporządzaniu kosztorysów. Przedmiar 
elementów i robót jest sporządzany na podstawie rysunków z dokumentacji projektowej oraz 
zestawień elementów konstrukcyjnych, prefabrykatów, stolarki budowlanej. 
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Przedmiary robót sporządza się na specjalnych formularzach. W tabeli 3 podano wzór 
formularza powszechnie stosowanego. 
W kolumnie 1 formularza wpisuje się numer pozycji kosztorysowej, której dotyczą dane 
z przedmiaru. W kolumnie 2 podaje się numer rysunku (lub rysunków) i ewentualne 
dodatkowe oznaczenia określające położenie przedmiarowanego elementu. W kolumnie 3 
zamieszcza się krótki opis robót, formułkę obliczenia ich ilości oraz jednostkę miary. 
Obliczone ilości poszczególnych elementów wpisuje się do kolumny 4, a ich sumę 
w kolumnie 5. 

Jeżeli w jakiejś pozycji przedmiaru należy podać ilości robót, które w całości lub części 
były już obliczone w tabelach sporządzonych na wstępie lub we wcześniejszych pozycjach, to 
takich obliczeń się nie powtarza, lecz podaje ostateczne ilości z powołaniem się na numer 
tabeli lub pozycję, w której dokonano obliczenia. 

 
Tab. 3. Formularz do sporządzania przedmiarów robót 

 
Ilość 

Pozycja 
kosztorysu 

Oznaczenia 
elementów 
i numery 
rysunków 

Treść poszczególnych 
elementów razem 

1 2 3 4 5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

 
Pojęcie obmiaru robót budowlanych 

Ilość robót można ustalić z natury, po ich wykonaniu. Mierzenie z natury, (wykopów, 
murów, tynków), nazywa się obmiarem. Obmiaru dokonuje się w celu rozliczenia się 
przedsiębiorstwa za wykonane roboty z robotnikami i z inwestorem (zamawiającym). Przy 
rozliczeniach z robotnikami obmiar jest niezbędny do obliczenia ich zarobków, gdy pracują 
oni w systemie akordowym. W rozliczeniach z inwestorem obmiar służy do określenia 
wartości wykonanych robót. 
 
Wykonywanie pomiarów z natury 

Podstawowym sprzętem do wykonywania pomiarów z natury jest dziesięcio- lub 
dwudziestometrowa zwijana taśma miernicza oraz składany przymiar zwany metrówką. 
W celu sprawnego wykonania pomiarów potrzebna jest grupa trzyosobowa.  

Jedna z nich przykłada początek taśmy (oznaczony zerem) do początkowego punktu 
pomiarów, druga - rozwija taśmę i odczytuje kolejne wymiary, a trzecia zapisuje to na 
rysunku. Odczytując pomiary taśmę trzeba trzymać nieruchomo, równolegle do mierzonego 
elementu, mocno ją napiąć i zwracać uwagę, żeby się nie skręcała.  
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W pomieszczeniu należy dodatkowo zmierzyć długość przekątnych, aby przekonać się, 
czy ma ono kształt prostokątny. Dla pewności można przeprowadzić niektóre pomiary 
w  stronę przeciwną. 

W celu uniknięcia sumowania błędów nie wolno dokonywać pomiarów małymi 
odcinkami i następnie sumować ich.  

Wyniki uzyskane z pomiarów wpisuje się na rysunku szkicowym wzdłuż jednej ciągłej 
linii wymiarowej z zachowaniem kolejności odczytów na taśmie. Początek i kierunek 
pomiaru oznacza się zerem ze strzałką, zakończenie zaś krzyżykiem. Liczby wymiarowe 
poszczególnych odcinków wpisuje się przy znakach ograniczających. 
 
Zasady sporządzania obmiarów 

Zasady sporządzania obmiarów robót są takie same jak dla przedmiarów.  
Ilości robót zależą od ich rodzaju oraz warunków wykonywania. Obliczając ilości robót, 

czyli dokonując ich obmiaru, należy zwracać uwagę na wielkość nakładów rzeczowych 
niezbędnych do wykonania jednostki produkcji. Nie można obmierzać łącznie robót, dla 
których normy czasu i zużycia materiałów są różne, a więc różny jest także koszt ich 
wykonania. 

Wyniki obmiaru wpisuje się do Rejestru Obmiarów (książki obmiarów).  
Rejestr obmiarów – rejestr z ponumerowanymi stronami, służący do wpisywania przez 
Wykonawcę obmiaru wykonywanych robót w formie wyliczeń, szkiców i ewentualnie 
dodatkowych załączników. 
 
Przykład 
Obliczyć powierzchnię tynku dwóch ścian z otworami, pokazanych na rysunku 1. 

 

 
 
Rys. 1. Rysunek szkicowy do obmiarowania tynku [5, s. 415] 

 Wymiary na rysunku podano w metrach. 
 
Powierzchnia tynku bez odliczania otworów wynosi: 
 (4,20 + 5,50) × 3,20  = 31,04 m2 
Powierzchnia otworów wynosi: 
otwór okienny:       1,40 × 1,50 = 2,10 m2 
otwór drzwiowy:    2,00 × 1,10 = 2,20 m2 
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Powierzchni otworów nie potrąca się, ponieważ powierzchnia każdego z nich jest mniejsza 
niż 3,0 m2 (pomija się przy tym powierzchnię tynkowanych ościeży), czyli powierzchnia 
tynku dwóch ścian łącznie wynosi 31,04 m2. 

Do sporządzania przedmiarów i obmiarów robót budowlanych techniką komputerową 
stosuje się programy do kosztorysowania, których jest na rynku bardzo wiele np. Zuzia, 
Rodos, Norma, Koma, Winbud, Forte, Strix, Seko, Penta, Leonardo. Programy te zawierają 
bazy katalogów z normatywami kosztorysowymi. 

Program może mieć funkcję tworzenia książki obmiarów, wyposażoną w zasady 
sporządzania przedmiarów i obmiarów. Sporządzając książkę obmiarów użytkownik uzyskuje 
na ekranie formularz, do którego wprowadza wszystkie wyliczenia cząstkowe. Program 
przelicza te działania cząstkowe, sumuje je i ostateczny wynik przenosi do kosztorysu.  
Programy pozwalają na zamieszczanie rysunków, fotografii i innych elementów graficznych 
w tworzonych dokumentach. 
 
4.3.2. Pytania sprawdzające 
 

Odpowiadając na pytania, sprawdzisz, czy jesteś przygotowany do wykonania ćwiczeń. 
1. Jak zdefiniować pojęcie przedmiaru robót? 
2. Co zawiera opracowanie przedmiar robót? 
3. Jakie dokumenty stanowią podstawę sporządzenia przedmiaru robót? 
4. W jaki sposób oblicza się ilości robót? 
5. W jaki sposób zapisuje się dane z przedmiaru robót? 
6. W jaki sposób zdefiniować pojęcie obmiaru robót? 
7. W jaki sposób wykonuje się obmiar robót? 
 
4.3.3. Ćwiczenia 
 
Ćwiczenie 1 
 Na podstawie otrzymanego od nauczyciela projektu budowlanego domu jednorodzinnego 
wykonaj przedmiar robót malarskich – malowanie na parterze budynku. 
 
 Sposób wykonania ćwiczenia 
 
 Aby wykonać ćwiczenie powinieneś: 
1) wybrać z projektu rysunki (rzut parteru i przekrój pionowy), 
2) wybrać katalog nakładów rzeczowych, 
3) odszukać w KNR odpowiednią tabelę i odczytać zasady przedmiarowania robót 

malarskich, 
4) przygotować formularz do sporządzania przedmiaru robót, 
5) wykonać obliczenia, 
6) wpisać wyniki przedmiarowania do formularza. 
 
 Wyposażenie stanowiska pracy: 
− projekt budowlany domu jednorodzinnego, 
− katalogi nakładów rzeczowych KNR, 
− literatura, 
− formularz do sporządzania przedmiaru robót. 
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Ćwiczenie 2 
 Na podstawie projektu budowlanego domu jednorodzinnego sporządź zestawienie 
otworów w ścianach oraz stolarki okiennej i drzwiowej dla całego budynku. 
 
 Sposób wykonania ćwiczenia 
 
 Aby wykonać ćwiczenie powinieneś: 
1) wybrać z projektu odpowiednie rysunki, 
2) przygotować formularz do wpisywania wyników, 
3) wykonać obliczenia, 
4) wpisać wyniki przedmiarowania do formularza. 
 
 Wyposażenie stanowiska pracy: 
− projekt budowlany domu jednorodzinnego, 
− literatura, 
− formularz do sporządzania obliczeń. 
 
4.3.4. Sprawdzian postępów 
 
Czy potrafisz:                  Tak       Nie 
1) rozróżnić podstawowe pojęcia dotyczące przedmiarowania?   �  � 
2) określić podstawy i zasady przedmiarowania?            �  � 
3) odczytać z dokumentacji projektowej informacje niezbędne 
       do wykonania przedmiaru?           �  � 
4) sporządzić zestawienie elementów budowlanych stosowane  

w przedmiarowaniu?            �  � 
5) określić zasady obmiaru robót budowlanych?      �  � 
6) sporządzić przedmiar poszczególnych robót budowlanych?   �  � 
 
 


